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Kommentarer till resultat och prognos tertial 1, 2024

April April Utfall Budget Prognos
Resultatridkning, tkr 2023 2024 2023 2024 2024
Hyresintakter 193094 201567 582620 616042 613610
Ovriga forvaltningsintakter 5678 6590 19612 18 349 19383
Summa intékter 198773 208157 602232 634391 632993
Driftkostnader -75093  -83439 -208679 -222798 -225834
Reparation och underhall -34657 -35950 -113151 -115511 -119 681
Fastighetsskatt -4280 4195 11854 -13000 -12621
Summa Fastighetskostnader -114030 -123584 -333684 -351309 -358136
Driftsnetto 84743 84573 268548 283082 274857
Avskrivningar -38062 -35960 -114478 -114518 -109784
Resultat efter avskrivningar 46 681 48613 154070 168564 165073
Central administration -21253  -21219 -61488 -63824 -62223
Nedskrivningar/utrangeringar -13 0 31107 -2618 -2618
Ovriga rérelseintakter 241 623 886 696 1039
Ovriga rérelsekostnader 276 -395 -1 006 -1075 -1015
Rorelseresultat 25379 27622 123568 101743 100255
Finansiella intakter 310 397 1149 3165 1244
Finansiella kostnader -18136 26243 -63664 -89616 -85654
Resultat efter finansiella poster 7553 1776 61053 15292 15845
Justering
Paskyndad avskrivning 2181 0 6543 0 0
Utrangeringar enligt K3 13 0 1446 2618 2618
Nedskrivning 0 0 -32552 0 0
Resultatkrav dgardirektiv 9747 1776 36489 17910 18463
Investeringar under perioden
Underhallsprojekt 30917 28099 126256 143401 167275
Om- och nybyggnation 4775 12459 32915 111050 54 800
Totala investeringar 35692 40558 159171 254451 222075

April April Utfall Budget Prognos
Nycketal, tkr 2023 2024 2023 2024 2024
Resultat fére utrangeringar (40 mkr)* 36489 17910 18 463
Direktavkastning (2,7-3,5 %)* 3.3 34 3,5
Soliditet (15%) 20 19 18
Justerad soliditet (40 %) 50 52 52
Investeringar under perioden 35692 40558 159171 254451 222075
Antal nya ldgenheter** 8 0 8 10 7

*Nytt fran 2024 (3,0%)
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Tertial 1 2024

Organisation

Verksamheten i bolaget har rullat pa med full kraft under arets forsta tertial. Den
nya forvaltningsmodellen, som vi under de senaste aren arbetat fram, ar fran 1
januari implementerad och i drift. Modellen bygger en organisation som utgar
fran stadsdelarnas behov snarare dn det geografiska laget. Modellen tar hdansyn
till de upplevda och faktiska behoven i tre dimensioner: kundens, fastighetens och

stadsdelens.

De tre forvaltningsomradena omfattar:

FORVALTNINGSOMRADE 1
Byttorp, Brimhult, Centrum,

Druvefors, Hestra, Norrmalm,
Trandared, Tullen, Ostermalm

et
Hog serviceniva och enkal kontakt
med oss, Fokus pa den individuella
boendedpplevelsen. Kunden will
och kan serva sig sjdlv.

FORMALTNINGSOMRADE 2

Hég narvaro frin oss. Kan ha
personal pa plats pa kvallstid.
Fokus pa tryaghetsarbeta. Proaktiv
samverkan med andra goda keafter.

FORVALTNINGSOMRADE 3

Norrby och Hissleholmen

Mycket héig ndrvaro fran oss.
Persanal pa plats pa kvillstid,
hyresgéster arbetar | skitseln.
Omrddeskontor, Fokus pa
trygghets- ach utvecklingsarbete
i strateqiskt samarbete med
staden och andra aktdrer.

| slutet av 2023 gjorde vi ett antal rekryteringar kopplat till den nya forvaltnings-
modellen. Vi sag dven 6ver organisationen och flyttade vissa funktioner fran att

vara en central funktion till att nu ingd i forvaltningsteamen. Syftet ar att samla

kompentens och starka upp forvaltningen. Teamen i forvaltningen bestar numer

av bochef, férvaltare, besiktningsperson, fastighetsskoétare och reparatorer. Vi ser

nu att vi har en mycket stark férvaltarorganisation som fokuserat kommer arbeta

utifran vara hyresgasters behov.

Social hdllbarhet

Arbetet med Socialt hallbart Boras har 16pt pa med oférminskad kraft. Under

forsta tertialet har vi bland annat:

e Tagit fram en vikariepool med hyresgaster

e Tagit fram ett koncept for hyresgastintroduktion

e Tagit fram ett koncept for hur vi ska bemanna pa tider utanfér kontorstid

e Ungdomssatsning pa Sjobo

e Skapat flera boenderad ute i vara omraden

e Anordnat en streetfotbollturnering Hassleholmen
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e Byggt en multiarena pa Gota som kommer invigas i mitten av maj.
e Vikommer, utéver vara ordinarie semestervikarier, erbjuda 220
ungdomar feriearbete under sommaren 2024.

Om-nybyggnation/underhdllsprojekt

Vi har sdnkt prognosen med 56 mkr mot budget fér vara ny-/ombyggnations-
projekt. Marknadslaget med 6kade byggkostnader och rantekostnader har gjort
att vi avvaktat beslut om nyproduktion. | aktuell prognos finns 11 mkr avseende
omradeskontor. Fragan utreds i ett medarbetarprojekt och underlag for beslut
kommer presenteras innan sommaren. Det finns darfor en viss osdkerhet kring
om projektet kommer bli av och nar i tid.

Under forsta tertialet har byggnationen av Sjobohuset fortlopt enligt plan.
Projektet paborjades under 2023 och det beraknas vara inflyttningsklart till
sommaren 2024 Utover Sjobohuset har vi bara ett om-nybyggnadsprojekt som ar
beslutat och det ar konvertering av lokal till Iagenheter pa Gota. Vi har pagaende
forprojektering for nybyggnation av tva fastigheter dock finns inget beslut om
byggstart. Varje om- nybyggnationsprojekt utvarderas noga avseende kostnader
och ldnsamhet innan beslut om byggstart tas.

Vi hade ett antal underhallsprojekt som var budgeterade under 2023 som inte
hann fardigstallas. Detta gor att var helarsprognos gallande arliga underhalls-
projekt dverstiger budget med 24 mkr.

Resultat T1

Resultatet for tertial 1 visar pa ett positivt resultat om 1,7 mkr efter finansiella
poster (7,6 mkr). Vart driftsnetto ar i nivda med samma period foregaende ar.
Hyresforhandlingen blev klar i bérjan av januari och gav en 6kning pa i snitt 5,25 %
for bostader fran 1 februari. Vi ser en 6kad troghet i uthyrningsprocessen, det vill
sdga att ledtiden for uthyrning av vara lagenheter har blivit nagot langre. Vi jobbar
aktivt med vara vakanser genom att forsoka halla nere tiden mellan hyresgéasts
uppsagning till dess att ny hyresgast kan flytta in, det vill saga den tid vi behover
for att gora visst reparations- och underhallsarbete néar sa behovs.

Vi har stora kostnadsokningar, mellan 8-11%, for uppvarmning, vatten och avfall.
Vi belastas dessutom nu fran 2024 i hogre grad av avgifter for felsorterat avfall
(0,5 mkr for T1). Féregaende ar belastades med paskyndade avskrivningar om 2,2
mkr, motsvarande post saknas i ar. Rantekostnaderna har 6kat med 8,1 mkr
jamfort med samma period foregaende ar.
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Prognos 2024

Prognosen for resultat fore skatt for helar berdknas till 15,8 mkr, vilket &r 0,5 mkr
battre an budget. Operativt resultat, dvs resultat fore utrangeringar och
paskyndade avskrivningar, berdknas till 18,5 mkr mot budget 17,9 mkr.

De storsta avvikelserna mot budget bestar av:

e Minskade kostnader kopplat till ej startade ny-ombyggnationer +5,8 mkr
e Okade bevakningskostnader -1 mkr, nytt centralt avtal via koncerninkép
e Okade kostnader fér social hallbarhet, trappstad, -2,5 mkr

e Okat hyresbortfall -2,5 mkr

e Minskat planerat underhall + 0,8 mkr

e Okade reparationskostnader -1,1 mkr

Vi foljer var vakansgrad manadsvis och gor I6pande insatser for att minska vara
hyresbortfall. Vi har bland annat infort moéjligheten att i vissa omraden vélja en
ldgenhet utan att tappa ko-poang. Under forsta tertialet har vi jobbat hart med att
satta upp var ekonomiska uppfoljning sa den ar anpassad till den nya
organisationen. Vi har daven fokuserat pa att fa annu mer precision i periodisering
av vara intakter och kostnader pa manadsbasis. Vara rantekostnader ar den
enskilt storsta kostnadsékningen mellan 2023 och 2024. Utfallet T1 visar dock pa
en lagre ranta an budgeterat i snitt 2,49% jamfort med budget 2,72%.

Vi har starkt upp var ekonomi-avdelning med en inképscontroller.
Inképscontrollern kommer bland annat jobba med att se 6ver och omférhandla
aktuella avtal, utfora kontroller av utférda tjanster och analysera och ta fram
kostnadsbesparingar.
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